Brf Bjorkhagen i Skandr

Arsredovisning o reebisrass
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Styrelsens ord

Viisentlign hiindelser under dret samt planerade insatser fr nfista dr

Vi har haft 9 styrelsemdten under &ret,
& Mpenheter har shlis,

Under fret har vi:

Cijort &rlig revidering av underhiillsplangn,

Pabaciar arbetet med brandstilring och renovering av gistifgenheten.
Byit samitliga stolpar vid entréer samit de av behoy | canporiar,

Biyit niit Gver entréer samt monterat huftventiler i husgrunden.

Byt samiliga dropplitar bver elskip.

F.g.a. pandemin har vissa insstser fin skjutas upp. Bl.a. OVE somt dversyn av samtliga tak nster.

Under 2021 plancrar vi atf:

Byta taknockstitningar,

Twhtta och impregnera tak.

Twhitta samuliga vindskivor samt hilngrinnor och sfuprir.

T bort vissa trid som h3nger dver p-platser ph boendeparkeringama,
Fiirdigsialla brands3kring och renovering av pistiigenheten.
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Forvaltningsberattelse et

Beloppen i draredovisningen anges § hela kronor om inbe annat pnges.

Verksamheten
Allm#nt om verkisamhbeten

Fareningen har tll Sndamdl ast frimja medlemmanas ekonomiska intressen genom att | fireningens hus, mol
ersfittning, till freningens medlemnar upplita bostadsligenheter fir permanent boende om inte annat srskilt avtalats,
och i frekommande fall lokaler, il nytijande uian begriinsning i fiden,

Fiireningen &r et privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelngen (1999:1229) och utgdr dirmed en Skin
bostndsriitsfilrening. Freningens underskottsivdrag uppgdr vid rikenskapabrets shut 6l 0 kr.

Bostadsriitsfireningen registrerades 2007-06-08, Muvarnde ckanamiska plan registrerades 2007-10-03 och nuvarande
stadpar regletrerades 2005-11-21,

Fireningen bar sitt shite | Vellings kemnwun,

Arets resultat & [Sgre dn firegdende dr frimst p.g.a. higre kostnad for underhdilsarbeten,

REntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatin lin Gl lgre cinia och Epande amortering

Antagen budpet fiir det kommande verksambetshret 3r faststilld s att freningens ekonomi B [Angsiktigt hillbar.
Fireningerns likviditet har under dret ficindrats frdn 145% Gl 116%%.

I resultatet inghr avskrivningar med 509 thr, exkiuderar man avskriviingama blir resultatet 431 tkr, Avskrivningar
phverkar inte freningens likviditet

Fastighetsuppgifter

Fweningen Sger 10 fastigheter med beseckningama Skanis 9:256, 9:258, 9:259, 9:260, 9:264, 9:265, 2:266, 9:270,
9:271 och 92272 | Vellinge Kommun. Pi fastigheterna finns 10 byggnader med 40 |igenheter samt 2 lokaber.
Bypgnadema fr uppfirda 1992,

Fastigheterna & fullviirdefirsikmde i Dina Fiesikringar Skhne

Hemfiirsakring bekostas individuelll av bostadsriitisinnehavama och bosindsrittstillligget inghr i freningens
fastighetsfirsskring.
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Ligenheisfivdelning
Standard Amial
3 rum och kik A0

Dessutom tillleommer

Antzl lokaler 2

Todal tominrea o ERT ma®
Tolal bostadsanca 3 560 m?
Tatal lokabsres B2 m?

Aw den tofala lokalarean wighe uthymingsbar yta 82 m?

Arels taxeringsviirde 59 B65 000 kr
Foreghende firs taxeringsviirde 59 BG5S 004 ke

Riksbyggens kontor § Malmd har bitrdct styrelsen med fbreningend firvaltning enligt tecknat avial,

Fireningen har ingfitt fljande avial

Leverantiir Avial
Riksbyggen Ekonamisk firvalining
Riksbyggen Uinderlbdlisplan
Com Hem Kabel-TV
Telnisk stafus

Arets reparationer och underhiill: Fiir sit bevara freningens has | gott skick utfirs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normaka Risslitningar. Freningen har under verksamhetshret utftin
reparatboner fr 10 thr och planerat wnderhlll f5r 432 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificerns i avanitiet " Arets
uifdrda urderhbll",

Underhillsplan: Féreningens underhdlisplan anviinds fbr att kunna planera kemneande underhill tidsmilissigt ech
kostnadsmiissigt, Underhillzplanen amvinds ocksd fr aft beriikna storleken pd det belopp sam drligen ska reserveras
{mvaSttas) ]l underhdlisfonden. Underhillsplanen omfattar narmaalt inte nigra standardftrbiitringar eller tillkammande
nybyvpgnstioner.

Féreningens underhdlbsplan visar ph en genomsnitiligt evig underhBllskostnad pd 861 tkr per dr, som motsvarar en
kastnad pd 242 kim®,

For de nimuste 9 fren uppgir underhillskestnaden totalt till 5 523 tkr. Detta motsvarar en frlig genomsnittlig kostnad
ok 614 ther,

Reservering (avaiinning) till underhdllsfonden har fir verksambetshret ghoris med 861 tkr.
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Fhireningen har ulfirt vespelitive planerat att utfira nedanstiende underhall,

Tidigare nifdrt underhiil

Beskriveing Ar

Milning av tnkkupor, foster och balkonger 2012
Fiberanshaining 2016
Balkonger 2018
Underhillzspolning avloppsstammar 2018
bdining takkupor ach elarbeten 2009

Avets wifrda underhdll

Beslkriviling Belogp
Ombyggnad skyddsnam 13225
Huskrapp utvindigt inkl. bybe och thining av

takmock 438 827

Efter senaste stimman och dirph filjande konstiuerande har styrelsen haft filjande sammansittning

Siyrelse
Ordinarie ledamter Lippdrag Mandat Lo, ordinarie sifmmn
Eva Bonnevier Ordfisrande 2021
Img-Mari Ljungauist Sekreterare 202
Eva Sundhalm Ledamaot 022
Camilla Holm Ledamat 2012
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat fo.m. ordinarie stimma
Anders Berlin Suppleant 2021
Lelf Edling Suppleant 2021

Revisorer och dvriga fonkiionfrer

Oirdinarie revisorer Uppdrag Mandat toum, ordinarie stiinma
Hikan Ekstrand, YREWV AB Auktoriserad revisor 2021
Valbereiing Plamdat t.o.m. ordinarie stimima

Tammy Paulsson 2l

Fireningens firma tecknas finom av styrelsen i sin helbet av styrelsens ledamBtes, tvh | frening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsbret har inga hiindelser intriffat som pliverkar fiveningens ekonomi ph eft sME som vilsentligh skiljer
g frlin den normala verksamhetens plverkan pd ckonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapshrets borjan uppgick freningens medlemsantal Gl 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppghr
till § persanes. Arets avglende medienmar uppgde till § personce. Fireningens mdlemsants] pi bokslusdagen uppgiic
till 52 perscner,

Fareninpens drsavgift behdlls oftrindrad under 2020,

Eiter att ha antagit budgeten far det kommande verksamhetsdret har styrelsen beshutat om oftireindrad hreaviift.
Arsavgiften fir 2020 uppgick § genomsnitt till 565 kerfm*r.

Baserat pd kontrakisdatum har under verksamhetsiret 6 Sverlitelser av bostadsriitter skett (fGreghende ir | st.)

Vid riikenskapsdrets wighng var samiliga bostadsritter placerade.
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Rikesbygagen
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning (fkr) 1020 2019 2018 1017 2016
Hetioomsitining 2002 2002 2002 240m 2 008
Reesultat efter finansielln poster =57 210 g1 | 401 =153
Resulint exkl, avakrivningar 451 723 468 a3 359
Awsitiaing Gl underhillsfond kefm?* 242 247 258 o 0
Balansomeluining 65 754 56302 Gl 921 67 618 67 539
Likwiditet % 114 145 177 195 113
Arsavgiftsnivh fivr bostider, kofm® 565 560 562 1] i)
Driftkostiader, kofin? 282 i'TE 14 1] 254
Dyiftkostnader exkl. underhilll, kefm? 155 1] 152 e 134
Riimta, koim® 104 144 141 157 163
Lin, keing Til4a 7 964 B 229 g 125 £2la
B0
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&= Driftkosinader, kefay? -+ Driftkostnader ek urelethdl, o/ -5 Riinta, kejmt

MettoomsSttning; intikeer frin drsavgifier, hyresintkier m.m. som inglr | freningens nonmala verksambet med avdrag

foir IEmnade rabatier.

Resultat efter finansiella poster: Se resultairikningen,

Sollditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Féréandringar i eget kapital
_Eget kapital | ke Bunded Friii
Medlemsinnatver  Uppldlekicasgileer Unieriillsfand Eixlamserd Areds vesultal
vevalinl
Bvlepp vid hrwtx bocke W6 M0 665 | 721 139 01375 -1 BB es2 209 434
Dispamition el lepsimmibedial 0k -3 TEE
Reservering urdeshlil sl Bé 1 000 -B&| 000
larapritiagasde oy
undeehllllsford 453042 51 052
Asets resuiiod A7 413
Vid dreidn alui 35 ™A GAS 1720 1% 1211313 2 01T 6T 57413
Resultatdisposition
Till firsstinamans behandling finns filjande underskott i kr
Balmnscrat resulist =] 608 T
Arets resuleat =57 413
Arets fondavshtining enligl siadgarma -£61 000
Arets lansprikiagands av underhdllsfond 452052
Summa -2 075085
Styrelsen firesilr fljande behandling av den nnsamiade Rirlusten:
Atl balansera | wy viikning i kr = 1075085

Vad betr&ffar fireningens resulint och stiillning i dvrigt, hilnvisas till efterfiiljande resultat- och balansrikning med
tillhéirande bBolsluiskommentanar
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Resultatrakning

B|| ARSREDOAWTSHING Y Brbiagan | Shonde Ovnr. M0 AT

2020-01-01 2019-00-01
Belapp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rbrekseintiiliier mam.
Metioomsiltning ot 2 2001 852 2001 &52
~Owriga rirelseintikter Had 3 14 511 26 411
Summn risrelseintdlkter 1006 363 1028 283
Rirelsekosinader
Driftskostnader Mot 4 =1 004 638 633 187
Oivriga externa kosmader Mat § -105 083 -81 901
Personalkostnader Mol & -1 396 -Ta &2
Avskrivaingar av materiella och
anliggningstillghngar Mot 7 =508 671 -513 115
Summa rirelsckosimader =1 680 334 -1 30502
Ribrelseresulial 336 025 T3 260
Finansiella peoster
Cwrign rinteintditer och liknande resullatposter Mot 56 37
Riimekosinader och liknande resultatposter Mot 9 =303 404 =513 350
Sumina fimansiclla poster =393 438 =513 312
Resuliat efter finansiella poster ST 413 0% 938
Arets resultat 57413 109 938



R Ristoraaen

Balansrakning

Belapp i ke 2020-12-31 1%-12-31
TILLGANGAR
Anlippningstillgdngar
Materielln anliggningstillgingar
Byggnader och mark Mot 10 £4 720 904 65 229 575
Tnventarier, verktyg och installationer Mot 11 1] 0
Summa materiella anliggningstillglingar G4 710 904 65 119 575
Summa anliggningstillgdngar G4 T20 904 65 229 575
Omslittningstillghngar
Kaortlristiga fordrimgar
Kund-, avgifts: och hyresfordringar i i
Orwriga fordringar Mot 12 7026 o 106
Foruibelalda kostnader och upplugiaa intkkier Mat 13 i3 S6h 56 590
Summa korilristign fordringar T 595 05 694
Kagis och bank
Knssa och bank Mot 14 060 854 1016458
Summa kassn och bank B60 B58 1006 458
Summa amsittningstillglngar I B33 453 I 082 154
Summia tillgingar G5 754 357 6 F11 T
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Balansrakning

Belopg i b 2020-12-31 019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget liapdtal

Bundet egel lapital

Medlemsinssizer 38 424 804 38 424 BO4

Fond far yitre underhdll 1212323 203 375

Sumima bundet eget kapital 30637 127 328179

Fritt eget kaplial

Balanserat resuleat =2 017 672 =1 RIH 662

Arets resultat =57 413 200 938

Summa fritt eged kapital =1 075 RS -1 608 T4

Summa eget kapital 37 562 D42 37 619 455
SKULDER

Ldngfristiga gloulder

Owriga skalder till kreditinstiou Blod 15 27 293 750 27 045 (00

Sumima Hngfristigs sloulder 27 298 TS0 27 045 Dk

Hortfristiga slhoulder

Crvriga skeulder thl kreditinstitut Mot 15 525 000 425 000

Leverantbrsskulder Mat 14 196 417 45 587

Owriga shulder 30 3204

Upplupra kostnader och fGrubetaldn inthkler Mot 17 |72 228 272883

Swmma kortfristiga shulder RO3 555 T47 274

Summa eget kapiial och shulder 65 754 357 &6 311720
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Rik en
hsbyggen

Kassaflédesanalys

Belapp | kr 2020-12-31 2019-12-31

Den Mipande verlsamlieben
Resultat cfter finansiclla poster 57413 209 938

Justeringar fGr paster som fnte inghr i knssafladet, m.m.
Avskriviingar 508 671 513 15

Kassafdde frdin den Mpande verlsamheten e

fGriindringar av rirelselapital 451 158 T13 053
Kassaibiide frin fBrindringar i riirelselapital
Kartfristigs fordringar (Gkning -, minskning +) <6 B 2 400
Kaortfristiga skulder (Skning +, minskning -) 44 291 46171
Kassaflbde fein den Hipande verloambeten 400 650 T 624
Finansberingsverhsamheten
FirEndring av shuld =546 250 <25 000
Hassafbde frhn fnanskeringsverksambeten 54 250 U5 000
Avets lnzzaflide <55 600 -153 374
Likvidamedel vid drets Isirjan 1 a16 458 1 169 834
Likvidamedel vid fivets shut 60 854 I 016 458
Upplysning om betalda rintor

Fair evhillen och betald rinta se notfreckning

11| ARSREDCAAENEND Bed Brkbagen | Skanar G rr: T ATESS



1 Riksbyggen

Baitin fFs Wik Ll

Noter

Mot 1 Allmbnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad | enlighet med Sraredovisningslagen och Bokfringsnimidens alliniisna rhd (BFHAR
2006:10) om drsredovisning | mindre fMrelag,

Redovisning av intikter

Argavgifier och hyror aviseras i fisrskott men redovisas sd att endast den del som belliper pd dikenskapsret redovisas
sam intiikier, Rints och widelning redavisas som en intiki nbir det ir sannoliki att fiveningen kommer att fl de
chonomiska firdelar som §ir Meknippade med transsktionen samt att inkometen kan berlknas ph est tillRSclitligt sk,

Avskrivningstider fisr anliggningstillgangar

An inngatil ar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjhr 10
Inventarier, verklyg och maskiner Linjr E]

bark 3r inte firemd] fir avskrivningar,

&|
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Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annal anges.

Mot 2 NettoomsEttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-34 201 8-12-31
Arsavgifter, bostiider 2010 188 1 994 652
Hyror, kekaler 7200 7 200
Hyves= och avgifisbortfsll, bosthder =15 536 0
Summa nettoomsatining 2001 852 2 001 852
Mot 3 Ovriga rbrelseintikler
2020-01-01 2048-01-01
2020-12-31 20151 2-3
Chvriga ers¥itningar 13 401 24 753
Fakiurerade koatnader 140 540
Réirelsens sadoimtikier & komigeringar i} -2
Owrign sirelseintiikier G0 I 140
Bumma Svriga roralseintikter 14 511 26 431
Mot 4 Drifiskostnader
20200101 2018-01-04
2020-12-31_ 2019-12-3
Underhill -452 052 =76 G215
Reparationer -0 883 -20 579
Fastighetsavgift ach fastighetsshoatt -50 810 -57 730
Faestikringspremier =32 422 30 047
Kabel- och digital-TV 47 500 47 500
Systematiskt brandskyddsarbete =31 00 0
Servicenwinl a 69 481
Obligatoriska hesiktningar 49 275 =30 DO
Fécbrukningsinventarier =6 TdE -247
arten =179 702 =175 591
Fastighetsel 16 M4 223 32%
sophamering och Mervinming =75 TO8 -74 623
Férvaltningsarvode drift -4 039 =27 434
Summa driftskosinadar | 004 GEB 633 187

13| AREREDCAASHING. Birf Betiuges| s Cvpr M ETHER 6& @
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Mot 5 Ovriga extarna kostnader
2020-01-01 204 9-04-01
2020-12-31 2019-12-31
Frvaltningsarvode administration 69 173 =50 036
IT-kostnader 0 =4 57
Arvode, yrkesrevisarer - 563 =13 734
Owvrign frvaliningskostaader -4 234 0
Kreditupplysningar =450 =575
Panifsrskrivaings- och Sverlitelseavgifter -11 592 -6 253
Kontorsmanteriel =i 320 -2 260
“Tebefon och porto -57 0
Bankkosinader & GBS =1275
Ovriga externa kostnader i -1 140
Summa dvriga externa kosinader <105 DB3 81 904
Mot & Personalkostnader
2020-04-01 215-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Syrelsearvoden =50 100 =45 498
Arvode till Gvriga Rirtroendevalda och uppdragstagare 7850 -19 034
Ovriga kosinsdsersSttningar 0 -2 0
Socinla kostnader =3 9di =9 3R
Summa personalkosinader 51 896 =76 B20
Mot 7 Avskriviingar av materlella anlggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2018-12-31
Morskrivning Byggnader =508 671 =308 671
Awvskriviing Maskiner och inventarier 0 -4 444
Summa avskrivningar av materialla anl&ggningstillgangar -508 671 =513 116
Mot 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2018-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin hyreafhumdfordringar 56 37
Summa Svriga rinteintilkter och liknande resultatpostar 56 T

4| Ansemocnasaan Bl Byldugen | Flandr Gng.nr. FSE 16T
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1 Riksbygaen

Rueten i R et

Mot @ Rintekostnader och liknande resultatposter

1| AREREDCMSHING i Briigen| Sumd Drpor TE22387 800

2020-01-01 201 9-01-01
20230-12-31 204 8-12-21
Rantekostnader fie fastighetslin =370 244 =513 359
rvriga finansiella kastnader =23 250 L
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 303 494 o513 359
Mot 10 Byggnader och mark
Anskafiningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid drets biirjan
Byggnnder 43 069 410 4% 069 410
Mark 20 553 550 20 553 550
68 622 860 BB B22 BED
Summa anskaffningsviirde vid drets slut 68 622 960 BB 822 DE0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drats bbrjan
Byggnader =3 303 343 =3 &4 714
=3 383 385 =2 884 T14d
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =508 671 =50% 671
-508 871 -508 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid &rets slut -3 802 056 -3 393 385
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 720 904 85 220 675
arav
Bygenader 44 167 354 A4 676 025
Taxeringswirden
Diostider 59 G00 Q00 50 400 000
Laokaler 265 DO 265 00
Totalt taxeringswiirde 59 BGS 000 59 &GS 000
vora byggnoder 15 865 000 15 8565000
varav muk 24 000 (0 24 (A0 D00



Mot 11 Inventarler, verktyg ech installationar
Anshaffringsvarden

2020-12-31 2018-12-31
Wid Arets birjan
Inventarier och verkiyg ey | 22228
22 228 22 228
Summa anskaffningsvirde vid &rets shut 22 228 22 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan
Inventarier och verkiyg =17 TR -17 T8R4
A7 TE4 =17 T84
Arets avskrivningar
Inwveniarier och verkiyg = 444 -4 4l
-4 444 -4 448
Ackumulerade avskrivningar
Ieventarier och werkivp =22 ¥28 <13 T8
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 228 =22 228
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Imventarier och verktyg 0 ]
Mat 12 Ovriga fordringar
2020-12-M 2018-12-1
Skattefordringar 7 004 9 084
Skattekanito 22 X2
Summa Gvriga fordringar 7026 8108
Mot 13 Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2018-12-31
Farwbetalds firsikringspremicr 34 0dd 314212
Fiiruthetalt firvaliningsanvods 19647 12293
Fiiratbetald kabel-tv=migift 11 875 L1 &5
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 566 B 500

il | ARSALCEMIEMHE et ekt | Sharids (leg v el TS



‘ Riksbyggen

v i ot Lot
Mot 44 Kassa ach bank
2020-12-31 2048-42-31
Traneakiionskanlo D&l 853 | 016 458
Summa kassa och bank 860 BEA 1 016 458
Mot 15 Ovriga skulder 1l kraditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Imteckningsldn 27 823 750 28 370 100
Miista &rs amortering pi Hing fristiga skulder till kneditinstitut =515 000 =425 B0
Langfriatig shuld vid drots slut 27 298 750 27 945 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Hraditgivars Rininsats’ Vllkorshndringedag Ing, should hya i&nf Arots amorteringar  Uhig. skuld
Cimaa1a kan
SWEDDANE 1,00% R0-01-XT T &35 000 <7 &35 00D 1] 1]
S EDDANE BOO0-04-T4 0 00 =5 960 000 o a
SWEDBANE I £i% 230-10-28 & S0 D) -6 926 250 13T a
SWEDBANE 154% 20132-00-25 THIS 00 a 175 000 740 000
SHAR 0T 0350014 a 5 0500000 240 000 5 720000
SHAB 1O 0F74-15 L] T 615 000 TS5 000 T 56l 004
SRAR 108% HEOT-17 i 6924250 150 & 903 750
S & 30 000 ] 546 260 ol FE LT
"Senast kiindn rilntesatier

Under nista rifkenskapskr firfalber 525 000 kr till betalning varfe denna delen av skulden kan betrakias som kortfristig
skuld. Av den Hngfristign skulden facfaller 13 560 (00 kr till betalning mellan 2-5 dr efler balansdagen. Resterande
skuld 13 738 750 kr Ricfaller 1ill betalning senare §n 5 fr efter balansdagen.

Mot 16 LeverantSrsskulder
J020-12-31 2019-12-31
Leverantibesskulder 196 417 45 587
Summa leveranidrsskulder 196 417 45 BRT

17| AnSREDovisbG Bri Sshagen | Sode (e M LITER
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Mot 17 Upplupna kestnader och frutbetalda intikter

2020-12-31 2018-12-31
Upplupna réintekostisder 11 E67 L4 844
Upplupna elkestnader 2395 5198
Faruibelaldn hyresintikter och drsavgifter 157 966 152 841
Summa upplupna kostnader och fdruthetalda intikter 172 228 272 B3
Mot Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 250 000 37 250 000

Mot Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat niigra eventual feplikeclser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret utgang

Sedan rikenskapsirets utging har inga hiindelser, som | vilsentlig grad plverkar Breningens ekonomiska stilining,

intriffnt,
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Vit revisionsherittelse har limnats 2021-04-28
Yrey AR
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Revisionsheriittelse

Till fireningsstiimman i Bef Bjfirkhagen i
Shantir
Org.nr 769616-7886

Rapport om drsredovisningen

Ustalndden
Jag har utfisrt en revision av Arsredovisningen for Brf

Bitirkhagen | Skantir foir rikenskapsiret 2020,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppesttats
i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av freningens
finansielin stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fiir dret enligt
drsredovisningslagen. Firvaliningsberdticlsen &
firenlig med Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillsiyrker darfor alt fireningsstinman fststhller
resubatrakningen och balansrikningen for freningen.

Grund f8r nitalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards
on Auditing (I8A) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
furhllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag snser att de revisionsbevis jag har inhimiat ir
tillecklign och Sndamélsenliga som grund fir mina
ustabamden.

Styrelsens ansvar

et dr styrelsen som har ansvared fir att
firsredovisningen uppeiitas och att den ger en
pittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar Bven for den interna kontroll som den
beddmer Sr abdvandip for st uppriitis en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittondet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fiir bed@mningen av fdreningens fGrmiga att
foristitta verksamheten. Den upplyser, ndr s i
tilldmpligt, om frkdHanden som kan pdverka
firmAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillEmpas dock mie om beshut har fatiets om alt
avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sikechet am
hurivida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

1(2)

pegentligheter cller misstag, och ait iimna en
revizionsbertittelse som innehiilber mina uttalanden,
Rimlig stikerhet G en hig gracd av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfbes enligh 1I5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppificka en viisentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheder
eller nisstag och anses varn visentliga cm de enskilt
eller tillsammans rimligen kon frvinias piverka de
ekonomizka beglut som anviindane fattar med grond i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 13A anviinder jag
professionellt omd&me och bar en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och beddmer jag riskerna fir vilsentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
pepentligheter sller misstag, uiformar och utfr
granskningshtgirder bland annat utifidn dessa risker
pch inhdmtar revisionsbevis som & tilirkckliga och
findam&lsenliga fr ait wighra en grund fir mina
uttalanden, Risken fiir att inte upptécka en vilsentlig
fielaktighet till f5ljd av cegentligheter lir hiigre &n fisr
en viisentlig felakiighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopd,
firfalskning, avsiktliga utslimnanden, felakeig
information eller &sidosinande av imtern kontroll.

- akafTar jog mig en frstfelse av den del av
fisreningens interna kontroll som har betydelse fir min
revision fir abl utforma granskningsitglinder som ir
Inmpliga med hinsyn till emstindigheterna, men inte
fidr ait witala mig om effektiviteten i den interna
kontrolien.

- utwirderar jag Empligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens  uppskatiningor i redovisningen och
tillhtieande upplysningar.

- drar jag en slutsals om lEmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksi en shisats, med
prund i de inhlimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfikbor som avser
shdana hindelser eller Richillanden som kan beda Gl
betydande tvivel om foreningens frmAgn st fortsita
verksamheden. Om jag drar shutsatsen att det finns en
viisentlig osfkerhetsfuktor, miste jag i
revisionsberiittelsen fistn uppmdirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentlign
oalkerhetsfaktom eller, om shdamn upplysningar i
tillrckliga, modifiers uttalandet om Arsredovisningen.
Mina slutsatser baserns pl de revisionsbevis som
inhmizs fram till datumet fir revisionsberittelsen.
Dock kan framtida h¥ndelser eller frbdlanden gira att
en (Brening inte [Engre kan fortstitta verksamheten.

= ulviirderar jag den dvergripande presemtationen,
strukturen och innehdllet i reredovisningen, diribland
upplysningama, och om drsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionemn och hindefsemna pld et
st som ger en rittvisande bild,

Hef Bjorkhagen | Skantr, Org.nr 7696167886
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Jag mifiste informera styrelsen om bland anmat
revisionens planerade omfattning och inrikining saml
tidpunlkten £ den, Jag miste ockel informers om
betydelsefulln inkitagelser under revisionen, diiribland
de eventuelln betydande brister | den interna kontrollen
som jag idendifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra firfatiningar

Litfalanden

UMt min revision av drsredovianingen har jag dven
utftiet en revision av styrelsens frvaltning for Bri
Bijtrkhagen i Skandr for rikenskapsdret 2020 samt av
forskaget till dispositioner betrit{Tande foreningens vinst
eller firlust.

Jag tillstyrker att fsreningsstimman behandlar
fiirlasten enligt frslaget i forvaltningsheritielsen och
beviljar styrelsens bedamter ansvarsfribet for
rikenskapsiiret.

Ceraind i witnlenden

Jag har utftirt revisionen enligl god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nifrmare i
avsnittst Revirorns amsvar. Jag #r oberoende i
forhdltande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverlge och har i Svrigt fullgjort mint yrkesetisks
angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimiat &
tillriickliga och SndamfAlsenliga som grund fGr mina
uttalanden,

Siprelsens ausvar

Dret &ir styrelsen som har ansvaret Rir forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller Rirluse.
Vid ftirstag till widelning innefattar detta bland annat en
bedtenning av om utdelningen ir Mrsvarlig med
linsym till de krav som freningens verksamhegsart,
omfatning och risker stdller pd storleken av
fGreningens cgna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stllning i Svrigt.

Siyrelsen ansvarar fir Mreningens organksation och
firvaltningen av freningens angelEgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiGpande bedbma
fireningens ekonomiskn situation och att (illse ait
fisreningens organisation fr utformad s& ait
bokfaringen, medelsfrvaliningen och freningens
ekonamiska angeldpenheter i Swrigt kontrolleras pll it
betryggande stin.

Revisarns arsvar

Blitt mil beirdffande revisionen ov rvaliningen, och
diirmed mitl vitalainde om snsvarsfribet, & ait inh&mta
revisionsbevis fGr ait med en rimlig grad av sSkerhet
kunna bedBma om sdpon styrelseledamot | ndgol
visentligh avseencde:

2(2)

- foretagit ndgon Mglird eller gjort sig skyldig till nigon
frsummelse som kan fieanleda ersittningsskyldighet
miot fireningen, eller

- p4 ndigot annad sBit handlat § strid med lagen om
ekonomiska fireningar, drsredovisningslagen eller
stadparna,

it mdl betrfiffande revisionen av frslaget till
dispositioner av ftreningens vinst eller firlust, och
dSrmesl miit utialande om detta, & att med rimlig grad
av sfikerhiet beddima om farslaget ir Meenligt med
lagen om ekonomiska freningar.

Rimlig siikerhet fir en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti fiir att en revision som utfties enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptitcka
Mphirder eller fdrsummelser som kan franleds
ersitiningsskyldighest mot fGreningen, cller att ot
firslag till dispositioner av freningens vinst eller
fisrbast inte #r firenligl med lagen om ekonomiska
fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdime och har
en professionellt skeptisk institlining under hela
revisionen. Granskningen av frvaliningen och
ftirslnget till dispositioner av fireningens vinst eller
firlust grundar sig frimst pd revisionen av
rilkenskaperna, Vilka tillkommands
pranskningshtgSrder som utfirs haserns pd min
professionella bedBmning med utghngspunki i risk och
viisentlighet. Det innebilr att jag fokuserar
granskningen pd sfdana dgirder, omrdden och
farkillanden som lr vEsentliga fir verksamheten och
diir aveteg och dvertribdelser skulle ha sirskild
betydelse fiir fireningens situation. Jag ghr igenom och
pedvar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
Mgfrder och andra frkallanden som ir relevanta for
mit uitslande om ansvarsfribet. Som underlag for mist
uitalarde om styrelsens firslag il dispositioner
belrliffands fireningens winst eller frlust har jag
granskat om frskaget ir frenligt med lagen om
ekonomiska fireningar.

Bef Bjoekhagen | Skandr, Orgnr 76961 6-TERG



Att bo i BRF

En bostadsriitisfrening ir en ekonomisk frening diir de boende tillsammans &ger bostadarinsfireningens byggaader
och mark. Marken lkan alternativt innehas med tomiritt. Som Hgare till en bostadsritt ger du ritten att bo i lgenbeten,
Tillsammans med Svriga medlemmar i fireningen har du ansvar fir fastigheten du bor i Riittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende, Det unika med bostadsrint fr att man gemensami bestimmer och far ansvar (Ge
sin boendemiljt. Det hilr engagenanget skapar sammanhillning och triveel, samtidigt som kostnaderna fide ©ex IGpamde
shititsed, drift och underlsdll kas bdllas nere,

Sam boende i en bostadsritisfivening har du stor mijligheter att phverka ditt boende, Ph fireningsstimman kan du
pdverkn de beslut som tas | freningen, Dir villjs ocksd styrelse Rir bostadsriltts fveningen. Styrelsen har eft stort ansvar
fitir filreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksh Srsavgifien 8 atl den ticker fireningens kostnader. Du kan
phverka vilka frigor som ska behandlas genom din it som medlem att limna motioner Gl stinuman. Alla motioner
som Timnats s i td behandlss av stimman., Alla mediennsar lar rigt sit mationera i filgor de vill ait stimman sika
behandla,

Som bostadsriitishavare har man nytjandeiist 1l sin bostad pd obegriinsad (3. Man har ocksd vilrdplikt av bostaden
och =ka pd egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gont skick. Bostadsriitten kan silljas, Ervas eller
tiverlbas ph samma siet som andra tillgAngar. En bostadsriitichavare bekostar sjilv sin hemfGesiikring som biie
kampletteras med ett .k, bostadsrittstillige, cm inte detta tecknats kolleklivi av foreningen. Bostadsriistiliigget
omfattar det uiBikade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrifitslagen och stadgarna.

Riksbyggen fhrvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsritisfSreningen med hela eller delar av faslighetsfbrvaliningen. Det &r
styreliens som bestEmmer vad som ska ingdl | frvaltningsuppdraget, Riksbyggen ir eft kooperativi folkrlirelsefiretag
och en ekonomisk firening, med bostadsrdttsftireningar och bygefackliga organisationer som sifirsa andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och firvaliar bastider med huvudinrikining ph bostadselitter. Vi §r ent servicefliretag som
erbjuder bostadsrittsfareningar et heltickande firvaliningskoncept med ekonomisk Birvalining, teknisk Revalining,
fastighetsservice ach fastighetsutveckling. Rikshygpgen genomfir ocksl gemensamma upphandlingar av olikn finster
t.ex. fastighetsel och frstkringar som de bostadsrattsfieeningar som fir kunder hos Riksbyggen kan nytija. Riksbyggens
verksambet 3ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 150 9001 och 150 14001, Certifikaten &r utfiindade av
eit oberoende cerfifieringsorgan eftersom vi tycker att det Sr vikiigt ant viirs kunder tryggt kan Rielita sig ph ast vi har
den kapacitet och kunskap som kelivs fivr att fullgtra vira iaganden. Vi arbetar ocksh hela tiden aktivi i alt mindca
viir phverkan pd miljén

Riksbyggen verkar fie bostadsrlitten som boendeform och flir allns e tll et bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillghngar
Tillglngar sain S avseddn fr Hngvarigt brak inom fareningen. Den vikligaste anliggningstillgingen & fireningens
fastighet med byggnader,

Avshrivaing

Eostnaden fr inventarier frdelas tver flera &r. Mormal avskrivningstid fir maskiner och inventarier dr 5 - 10 firoch
den drlign avskrivaingskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Bygenader skrivs av under en
hetydligt lngre pericd, 120 & &r en vanlig period far nybyggda ferfamiljshus.

Balansriikning

Visar fbreningens ekoncmiska stilining vid verksamhetshrets shal. Den ena sidan av balonsrkningen (den 5.k,
aktivsidan) visar freningens tillgingar (kontanter, fordringas, fastigheter, inventarier nim.) Den andra sidan av
bafansrilkningen (den 5.k, passiveidsn) visar finansieringen, d.v.s. bur tillgingarna finansicrats (genam uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultnt (enligt resultatrikningen)) plverkar det egna knpitalets stoclek (fireningens
firimtgenhet],

Brinsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall medsvara kostnaderna fir uppvinmningen av fireningens hus.
Briinsletilligget fiedelas efter varje lgenhets storlek elier annan limplig fordelningsgrund och skall erlliggas midnadavis
av freningens medlemmar.

Ekonomish frening
En firetagsform som har till indamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom nit bedriva ndgon foem av
ekonamisk verksambel. En bostadsrittsfrening fir en typ av ckonomisk frening.

Falkriirelse

En sammansluling som arbetar fir att frimja eit gemensamt intresse bland medlemmama En folkriirelse har en
utvecklad idé am hur samhiillet bic utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
falkrirelse bar stor anslutning, geografisk spridaing och medlemskapet ir frivilligt.

Fand fiir inre aaderhdll

Fonder, som | de fall de finns, fir bostadsriittshavarnas individuella undethilsfonder och medel | fasden disponeras av
hostadsritishavaren fir underhdll och Rirblttringar i respektive Hgenhet. Den drfiga sveStiningen plverkar Breningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansrilkningen visar summan av sanitliga bosladsritters
tillgodohavanden, Uippgift for den enskilde bastadsriitishavaren |Emnas | samband med aviseringen varje kvarial,

Fond fr ytire anderhill

Enligt freningens stadgar skall en Arlig reservering goras till freningens gemensamma underlshlbsfond. Fonden fir
winyttjas fir underhllsarbeten. Kostnadsilvin fr underhdll av Rireningens fastiphet (Bngsiktig undechililsplan skn
finnas) och behovet st vrdesikra tidigare fonderade medel, phverkar storleken pli det belopp som reservems,

Firlagsinsats

Fiielagsinsats ir en knpitalinsats som icke medlemamar tillftir en ekonomisk firening.

Genom firlagsinsatser kan fireningen skaffa kapital utan alt behva ta in mya medlemmar, Firagsinsalzer har &n
mellanstiillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en Riclagsinsats har en efterstiilld fordran pd freningen.
Skulle fweningen gA i konkars/Tikviderss fir man bara Merbetalning cfier ait alla andra fordringsigare fat betals, om
det finms peingar kvar,

Fiir varje firlagsinsats miste fiveningen utfirda et fiiglngsandelshevis,

Fiirvaliningsleriitelse

Den del av Srsredovisningen som i text firdarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr, | firvaliningsberiitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag | freningen och drets viktignste hiindelser. Frvnltningsberiticlens innshill
regleras | Bokfiringsanimndens K-regehverk.
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Inferimsfordringar

Tnterimsfordringar Br av tva stag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar fir t.ex. en forsikring { forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fdreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intikter & intakter som freningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex vénta pé ett bankkonto.

Interimsshulder

Interimsskuider 8 av tvi slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska iopa en tid kan du se detta som en skuid. En vanlig
furutbetaid aveift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader & kostnader fir tjéinster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett & Om en fond f6r inre underhAli finns réknas dven denna till de kortfristiga
skuldesna men det 4r inte troligt att samtliga mediemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor oci'.l_amorte:'iugar). Likviditeten erhills genom
att jAmfSra foreningens omsaitningstiltgingar med dess kortfristiga skulder, Ar omshttningstillghngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skuider som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen l&pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intskter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna 4r stirre &n
intikterna blir resultatet en foriust. I aunat falt blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex, avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, drifiskostnader, personalkostnades och
kapitaikostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verlisamhetsdrets resultat ska behandias.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fareningens lingsiktiga betainingsformaga. Att en forvening har hog sol iditet intnebiy att den har stort eget kapital i
forhillande till summa tiligingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet & litet i
forhailande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor dei 4r finansierad med lin,

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de siketheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd beraknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resuftatrikningen som en kostnad. 1 balansrakningen visas den ackumulerade avskrivaingen som gjorts sedan

- byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel f5r att anviindas till den 18pande diiften och de stadgeenliga avsitiningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsitternas grundavgifter elier andelstal och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstiilla.

Avsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksenhetsdr och som skall behandlas av ordinavie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta firvaltningsberittelse, resultateikning, balansiakning och revisionsherattelse.

| Bt Blorkhagen | SkandrOrg.oi 7696467886



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening & i normaifallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsyiittsfirenings rinteintikier dt
skattefria till den del de i hanforliga tiil fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt | férelcommande
fall inkomster som inte 4r infSriiga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Higsta av ett indexbundet takbelopp per
lagentet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus géller istilfet ett indexbundet takbetopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pl lokaierna.

Underhalisplan

Underhall utfsrt enligt undeshillsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser iSpande underhall som ¢
finins med i underhé!lsplanen.

Underhillspianen anviinds for att rakna fram den 4rliga planenliga reserveringen till nnderhitlsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférplikielser
En eventualfrplikielse dr ett majligt Atagande till f5ljd av avtal eiler offentligratisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindeiser ocks3 intviffar,
b) det ar osakert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriiffa.
En eventualforplikelse ir ocksd ett dtagande till f5lid av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p2 grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera Atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras,
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller vilikoren § forsta eller andra stycket.

B B|5ikhagen | Shandt Opg.ni: 765167888
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Riksbygaen arbetar pd uppdrag friin bostadsriitis fireningar och fastighetsbolag med ekonamisk frvaltning, teknisk
farvaltning, fastighetsservice samt fastighctswtveckling.

Arsredovisningen & en handling som ger bide Wngivare ach kiipare bra mijligheter att bedima fireningens ekonomi,
Spara dirfir allid drsredovisningen.

FLIR, MER INFORMATION: .
0771-860 860 1 Riksbyggen
whwnw, rikes bryRgen.se R T halde Livel
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