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Forvaltningsberattelse o

HOPR-08-008 #fF 2009-12-31

Beloppen i dreredovisningen anges i heln kronor om mte annat anges.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till Sndanufl st friimja medlemmannas ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus, not
erstitining, till fireningens medlemmar wppliita bostadskgenheter fir permanent boende om mte annal sirkilt avialas,
ach i frekommande fall lokaler, till myttjande wian begriinsning i tden,

Fitreningen ir et privaibostadsfiretap enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och vighr dimied en liken
bostadssiisfirening. Fiveningens underskottzavdrag uppeir vid rikenskopshrets shut il 0 kr.

Bostadsratsfireningen registrerades 2007-06-08. NMuvarands ckonomiskn plon registrerades 2007-10-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2000-11-21.

Fareningen har sitt s3te i Vellings kenmmun,
Arets resultat &r hiigre in freglende fir friimst p.ga. ligre kostnad fGr reparationer och underhdllsarbeten.

Antagen budget fir det kommande verksambetsdret e faststilld 28 ant fireningens ckonomi i Bingsiktigt hillbar.
Fareningens likviditet har under &ret fGrindrats fedn 1 77% 0l 145%,

I resultatet ingde nvskrivningar med 513 tkr, exkluderar man avikrivningama blir resultatet 723 the. Avskrivmingar
pliverkar inte freningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Fareningen dger 10 fastigheter med beteckningama Skandr 9:256, 92258, 9. 259, 92260, 9264, 9.245, 9,266, 9170,
Q271 och 2T 1 Vellinge Komimun. PA fastigheterna finns 1) byggnader med 40 ligenbeter samt 2 hokaler,
Byggnadema Sr uppfonda 1992,

Fastipheterna dr fullvisdeftrs®krade i Dina ForsBkringar Skdne

Hemfarsikning bekostas individuellt av bostadsrinsinnehavama och bostadsrinstllEggen inglr i freningens
fastighetsforstkring.

3| ARSREDCWEMSA Brf Bjihagan | Skans Org.ar: TOSHSTIN d ! g Cﬁ éﬁ



Ligenhetsflivdelning
Siandard Adiial

3 rum och kiik 40

Mhessmiam tHlkammer

Antal lokaler 2

Todal tomiarea 4 ERT m?
Tedal bostadsarea X 560 m?
Tl lokalarea f2 m?

Ay dlen tolala kokalarean ulghe uthymingsbar yia £2 m®

Arets tnxeringsviirde 549 B6S5 (000 kr
Farepdende drs taxeringsvilrde 52 482 (W0 kr

Rikshygpens konbor § Malnd liar bitrin styrelsen med fiseningens frvaltning enligt tecknar avial,

Fiireningen har ingdil fljande avial

Leveraniiir Awtal
Rikshyggen Ekoncmisk firvaltning
Rikshyagen Underhdlbsplan
Ciom Hem Kabel-TY
Teknisk status

Arets reparationer och underhdll; For att bevara freningens hus i got skick utfies [pande reparationer av
uppkonina skador sami plancrat underhiill av normala frslitningar, Firemingen har under verksamhetsinet wtiiin
reparationer fiir 21 tkr och planerat underhil fsr 77 tkr. Eventuella underhiill skostnader specificeras | avenittet " Arets
utfibrda undechill™,

Underhilizplan: Fareningens underhdlsplan anviinds @ ant kunnn planera kommande amberhdl] tidemiissgt och
kosinadsmdssigt. Underhdllsplanen anvinds ocksh fe ntt beriknn storleken pd det belopp som &rligen ska reserverns
(avsdatas) (il underhdllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte ndgra standard firbdttringar eller tillkommande

oy by pgnationes.
Fireningens undedsfillzplan visar pd en genomsoitiligt evig underhdliskosinad pd 880 thr per fir, som motsvarar en
kostnad pd 247 kifin®,

Fie de mdirmasic O Aren uppgir underhillskostnaden wotali 6ll 5 795 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnitthig kosinad
pd 643 the.

Reservering (ava@tining) il undeddilsfonden har fiv verksamhetsirel gjorts med 880 tkr.
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Firentingen har uifiel respelitive plancrat att uifira nedanstdendes onderhill,

Tidigare wifirt winderhill
Beeshirivining Ar
Mfilning av tnkkupor, fGnsier och balkonger 2012
Underhiillsspelning avloppsstammar 20002
Fiberanshuining 2014
Ralkonger 1%

Arets uifbrda underhill
Beslirivming Belopp
Elarbeten 23 000
Milning takkupar 53 625

Efter senaste sitmman och dirpd fljande konstiiverande bar styrelsen halt filjande sammansEiining

Styrelse

Oredinarie ledamiiter Uppadrag Mandat t.o,m, ordinarie stimma

Eva Banneyler Ordftrande 2020

Henry Andersson Ledamao 2021

Ann=Cathrin Moller Ledamot 2020

sesuppleanter Upgelrng Muamndaf to.m. ordinarie stimnin

Eva Sundholm Buppleant 2020

Leif Edling Suppleam 2020
Revisorer och Gvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandai t.o.m. ardinarie stimnia

Hikan Eksirand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Johan Gabrielsson Revisorssuppleant 2020

Mandat oo, ordinarie
Valberedwing sldimimin
Tommy Paulsson 2020

Féreningens finma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamiier, vl | frening.

Visseniliga hiindelser under riikenskapsdret

Under rikenskapsiret har inga hiindelser intraffat som plverkar freningens ekonomi pd et shitt som viisemlign skiljer

aig frilin den normeala verksamhetens pAverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningens frsavigifi behdills oficindrad under 219,

Efter att ha antagit budgeten fGr det kommande verksambetsiret har styrelsen beshutat om oficindrad drsavgifi.
Baserat pil kontraktsdatum har under verksambetsiired | Sverlitelser av bostadsriiter skett {fireghemnde ir & 5L

Wid rikenskapsdrets wigdng var samilign bostadsrfitier placerade,
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning (the) 2019
Mettomsdiining 2 002
Resuwleat efier finansiclla poster 210
Resultat exkl, avskrvningar T3
Avstitning till underhdlsfond krin? 247
Balansonslutning 66312
Soliditet % 57
Likviditet % 145
Arsavgifteniv fiie bostiider, kefim® 264
Dirifikostnader, krfm? L78
Drifikosinader exkl. underhdll, krim? 156
Rinta, krfins® 144
Utnalerhdills fomd, korfimy® 236
Léin, ke'm? 7 Q69
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MNettoamsdittning: intikier (edn drsavgiNer, lyeesintiiler oeim. som nelds [ fGreningens nommala verksamhet med avdrag

Fisr Bimnsde mbatter.

Resulint efter finansiclls poster: Se resultatiikningen.

Salicitet; beriiknas som eget kapital | procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital | kr Thunilel Frin
Aedlemdinsatier  Upplitediravgifier Underhdllifond Balaiistrsl Arets resulis
resultat
selopy vid drets bicjam 1 TO8 655 1721 139 0 <34 824 S50 G52
Fxten resereeting for underhill
enl. simmmahosi Q Q@
Reservering underhiflsiond BRI [0 -R5%0 000
lonspaiktagande w
underbul] s fionad =T G28 Ti &2
Apees resseal 0 91
Vi dwees slui B TA 6% 1721 139 B33 375 -1 BIR &1 e
Resultatdisposition
Till ArsstEmimans behandling finns fljande underskott 1 kr
Balanscrat resulcat =1 015 287
Arets resuliat 200 938
Arets fondavsiittning enligt stadgamn -BR0 000
Arets iansprikiagande av underhdllsfond Th 625
Sakmma =1 Gikg T24
Styrelzen fEreslir filjande behandling av den ansamiade frlestien:
At balansers i ny riilining i ke = 1 608 724

Viand betrilffar fireningens resultat och stilining i Gveigt, hnvisas Gl efterfiljande resultat- och balansrikning med
tilthdiranade bokshitskommentarer,
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Resultatrakning

2a19-01-01 2008-00-01
Belopp i kr 201%-12-31 2018-12-31
Ribrelscintikier m.m,
Nettoomslitining Mot 2 2001 852 2001 852
{hriga stirclscintikier Mat 3 26 431 29807
Summa viivelseintiliier 2028 183 2031 459
Ribrelselostnader
Drifikosinader Mot 4 433 187 -1 831 X
Orerign externa kostnader Mo § =Bl 901 =113 i)
Personalkostnader Mo & -T6 B2 =54 763
Avskrivmingar av matcriclla
anliggningstillgngar Mo 7 513 115 -513 117
Summa rarelsekastnader =1 35 023 =2 512 170
Rarclseresuliat T13 200 -484 511
Finnnsielly peosier
Owrign rinteintikter och liknande resultatposter Mot 8 37 75
Riintekostnader och liknande resultatposter Pdial _ =51335% ~500 236
Summa finansiclla poster -513 312 =500 151
Resuliai efter finansiclla poster 109 038 -A80 Hi62
Aveis resultat 209 938 980 H62
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Balansrakning

Eclopp | kr 2009-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anbiggningstillghngay
Byggnader och mark Mat 10 065 239 575 65 T8 Ma
Imventarier, verkiyg och installaticner Mot 11 n 4444
Summa materiella anliggningstiligdngar 65 119 575 65 Td2
Summa ankiiganingstillghngar 65 229 575 68 T42 600
Omsiittningstillgdngar
Kartfristiga fordringar
Bound-, avgifts- och hyresfordringar Mot 12 ] 1 138
Creriga Tosdringar Mot 13 4104 12536
Fonuthetalda kostnader ach upplupna intdkier Mo 14 6 5490 54 422
Summa korifristiga fordringar L 68
Kassa och bank
Kaszsa och bank Mot 15 | 016458 I 160 834
Summa kassa och bank 1 O 458 I 6% R34
Summan amsittningstillgdngar 1 &2 154 1 237930
Summa tillgdngar w311 729 Gy QR0 620
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Balansrakning

e e —

Relopp i kr 0191231 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapleal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 424 B4 38 424 04

Fome fibr yitre underhll B03 375 i

Sumvma bundet eget kapital A0 228 179 38 424 504

Fritt eget kapital

Biakanserat resulial -1 818 662 -4 625

Arels resuliat | RVEL SE0 662

Sumuma Tritt eget kapiial -1 &8 T4 -1 5 2ET

Summa eget kapital 3T 619 458 37 409 517
SKULDER

Langfristiza skulder

Owriga skulder till kreditinstitat Mot 16 27 D45 00 18 870 000

Summa Vingfristiga skulder 27 945 B0 I8 §70 G0

Korilrstiga shalder

Ohvrign skubder ol kreditinstiwe Mot 1h 425 0 425 (00

Levernntbrsskulder 45 587 54 B2

Owvriga skubder 3 804 540

Lipplupna kostnader och firuthetalda imikeer Mal 17 272 RK3 120 737

Sumima kortfristiga skulder T4T 274 00 103

Summa eget kapital och shulder ot 311 729 6 9RO G20
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Kassaflodesanalys

Belopp i ke 2019-12-31 2018-12-31
Dhen lipande verksamheten

Resuliai efier finansiella podter 2N 940 662
Justeringar fr poster som inte inghr | kassaladet, man.

Avskrivningar 513115 513 117

Kassaflikde Mrdn den lpande verlisaniheten fire =

fliviindringar av viivelsekapital T3 053 =T Jd5
Kassafiide frin fdindringar | rArelsekapital

Konfristiga fordrimgar (Bkning -, minskning +) 2 400 12 500

Karfristiza skubder (dkning +, minskning - 46 171 =37 350

Kassafde frén den Hpande verksamheten T 64 ~402 395
Finansieringsverksamheten

Farindring av skuld <925 00 370 0l

Kassallfide frefin finansieringsverksaniheten 115 000 3T 0

Arets linssaflbde =153 376 =112 395

Likvidamedel vid drets bdivjam 1 169 834 | 292 229

Likvidamedel vid dreis shat I 006 458 I 169 534

Upplysning om betabila rintor
Fiéir erhillen och betald rinta se notiffirteckning
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Noter

Mot 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppritiad i enlighet med Srsredovisningslagen och Bok filringsndmndens allmiinna rdd (BFNAR
200 6: 10 gna Araredovisning | mindne fretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifier och hyror aviseras i fGirskott men redovisas s4 att endast den del som beliper pd ritkensknpshret redovisas
som inl&kien, Rintn ach utdeliing redovisas som cn ikt nitr det r sannolike att freningen kommer att 0 de
ckonomiska firdelar som #r Giekaippade med iransakiionen samt att inkomsten kan berSknas pd edt tllfSciligt sin.

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

AnlBggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier, verktyg och maskiner Linjar 5

Mdnrk Hirinte fremil f&@r avskniviingar,
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Beloppen | Araredovisningen anges @ hela kronor am imte annat anges.

Mot 2 Nettoomsdtining
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bosticer 1 004 652 1 994 652
Hyror, lakaler 7 200 T 200
Summa nettoomsitining 2 001 852 2 001 852
Mot 3 Ovriga rdrelseintikter
2018-01-01 2018-01-01
2018-12-31 2018-12-31
Crvrign ersiitiningar 24 753 29 629
Fakturerade kostnader 540 180
Risrelsens sidointikier & korrigeringar -2 =X
Owriga rorelseintikber | 1di L]
Summa dvriga rérelsaintakter 26 431 25 807
Mot 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-1 2018-12-31
Uniderhiill -7 625 -1 288 170
Repartioner =20 579 =H2019
Fastighetsavgifi och fastighetsskatt =57 THH =54 300
Flrsikringspremier -30 047 -29 182
Kabel- pel digital-TV A7 500 =47 500
Systematiskt brandskyddsarbete 1] =30 369
Serviceavial, statuzkonirall 65 481 0
Cibligatoriska besikiningar, OVE =30 000 -8 750
Féarbruknings inventaner =247 =2 253
Watten =175 591 AR
Fastighetse] =25 324 -4 042
Sophantering och dtervinning =74 623 Tl 484
Férvaliningsarvode drift -27 438 -12618
Summa driftkostnader B33 187 =1 831 290
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Mot 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 20181231
Fiirvaltningsarvode administration =50 0346 =500 CHMp
Resckosinader 0 =1 205
IT-kosinader -4 527 =3 485
Arvode, yrkesrevisorer =13 734 =21 407
Cwriga fovaltningskosinader i -19 135
Kreditupplysningar 475 =4 3
PamfBirskrivnings- och dverdiitelseavigifier -6 253 -10 464
Kontarsmateriel -2 241 =250
Telefon och portao 0 -1 BOD
Hankkostnader -5 275 -2 630
Crripa externa kostnader -1 140 -2 080
Summa dvriga externa kostnader =B1 ai1 =113 000
Mot & Personalkostnader
2013-01-01 2098-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden =45 494 =44 BOD
Arvode till dvriga frtreendevalda och uppdrapgstagare =1 036 0
Owrign kostnadsersiiiningar =2 G0 fi
Sockala kosinader - 384 -0 G3
Summa personalkostnader =76 820 -54 763
Mot 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2018-01-01
2018-12-31 2018-12-1
Avskrivining Byppnader =508 67 =508 671
Avskrivaing Maskiner och inventarier -4 444 -4 444
Summa avskrivningar av materella anliggningstiligdngar =513 116 513 117
Mot 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
20191231 2018-12-31
BeEniednikier frdn hyreshund fordringar T 5
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter a7 75
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Mot 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
- _2019-12-31 2018-12-31
Riintekostnader fir fastighetslfin 513 359 -490 508
Cwriga rintekostnader ] 28
Summa rdntekostnader och liknande resultatpostar =513 359 =500 226
Mot 10 Byggnader och mark
Anzkafiningswarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan
Bygonader 48 069 410 48 049 410
Mark 20 553 550 200553 550
68 622 960 68 622 960
Summa anskaffningsviirde vid drets slut 68 622 960 68 622 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bbrjan
Bygonader -2 B84 Ti4 -2 376 043
-2 B84 714 -2 3TE 043
Arets avskrivningar
Arets avekrivning bygonader =503 671 =508 471
=508 &71 -508 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid &rets slut -3 393 385 -2 B84 714
Restvarde enligt plan vid drets slut B5 228 575 65 738 246
Varay
Byggnader 44 476 025 45 184 696
Taxeringsviirden
Totalt taxeringsvirde 5% 865 000 52 482 000
varaw hyegndader 35 B65 000 A3 082 W
VTS aigark 24 MY ENHD 0 0 0
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Mot 11 Inventariar, verktyg och installationer
Anskafiningavirden

= 2018-12-31 2018-12-31
Vid drets béran
Imwentarier och verkiyg 42 238 13 338
22 228 22 228
Summa anskaffningsvirde vid drels slut 22228 22 228
Ackumulerade avskriviingar enligt plan
Vid drots birjan
Inventarier och verkiyg -17T 7R4 =13 338
AT 784 13 338
Arets avskrivningar
Inventarier och verkiyg -4 4 -4 444
4444 - 446
Ackumulerade avskrivmingar
Inventarier och verkivg 37 738 -17 784
Summa ackumularade avskrivningar vid drets siut -22 228 -17 T84
Restvirde enligt plan vid drets slut 0 4 444
Varav
Inventarier ach werktyg 0 4 £d4
Mot 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2re-12-1
Avgifits- och hyresfordringar a 1138
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1138
Mot 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skatefordringar D084 12514
Skatiekonto 23 22
Summa Svriga fordringar 9106 12 536
Hot 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2018-12-21
Farutbetalda frsikringspremer 32 422 o047
Frutbetall fraliningsarvade 12 X3 12 5040
Farutbetald kabel-tv-avgifi 11875 L &75
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 590 54 422
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Mot 156 Kasaa och bank

2019-192-34 2018-12-21

Transaktionskonio | Bl 458 I 169 834
Summa kassa och bank 1 016 458 11649 834

Mot 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslin 28 370 000 29 295 000
Miistn firs amortering pd nglnaigs shulder il kreditinatioo =25 () =425 000
Langfristlg skuld vid arets slut 27 945 000 28 870 000

Tabell och kemmentar nedan anges 1 hela kronor.

Hreditgivaro Rintosats’ Villkorsindrngsdag  Ing. skuld Mya lan! Arots amarteringar  Uig. akuld
Omasita Wn

SWENHAMNE 121% 20A0-02-27 THL 000 4] fl TEIS 000
SWEDBRAME 1, L 200128 20 () L] 40 000 5 560 D00
SWEDEAME I L 2020-07-28 T 5% MK) 1] 545 DK o Sl 00
SWEDRAMNK 58 ArR02-25 T 55 (WMD) L] 141 4D TEISDD
Sumima 24 295 000 0 825 000 8 170 00a
“Senast kilnda rinlesaser

Unaler niista clikenskapsir ska fGrenmgen amortera 425 000 kr varfisr den delen av skulden betrakias som kortfristig
skubd, Av den [dnglristign skulden Ffefaller 1 700 000 kr il betalning mellan 2 och 5 & efier balansdagen. Resterande
skuld 26 245 000 kr ficfaller till beinlning senare En § ir efter balansdagen.

Hot 19 Upplupna kostnader och faruthetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna dintskostnader P B4 106 183
Upplugna elkosinader 5198 Sal?
Fisutbetalda hyresintiikter och Arsavgifier [52 B4l 108 937
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 272 883 220 737
Mot Stilllda sikerheter 2018-12-31 2018-12-1
Fastighetsinteckningar 37 250 000 37 250 000
Mot Eventualférpliktelser

Fisreningen har inte identifierat nfigra eventualfrpliktelser

Mot Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapshrets utgling har inga hiindelser, som i viisenilig grad pdverkar ffireningens ekonomiska stiillning,

intriifFat.
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Styrelsens underskriftar
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Henry Andersson

Min revisionsherfittelse har lmnats 2000-8% ~fis
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EV

Revisionsheriittelse

Till fireningsstiimman i Brf Bjdrkhagen i
Skaniir
Org.nr To%616-7886

Rapport om #drsredovisningen

Littalmnden
Jag har uwtfisrt en revision av rsredovisningen fiir Brf
Bjdrkhagen i Skandr fr riikenskapsdret 2009,

Enligt min uppfatming har drsredovisningen uppritiats
i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
wilsentliga avseenden rittvisande bild av freningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finnnsiclla resultat och kassaflode for dret enligt
drsredovisningslagen. Firvaliningsberittelsen or
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfisr att freningsstimman faststiller
resultairikningen och balansriikningen for freningen.

Cernaned [l awrralaraden

Jag har utflint revisionen enligt International Standards
on Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige, Mitt
pnsvar enligl dessa standarder beskrivs niirmare i
avanitiet Revizorny ansvar. Jag dr oberocnde 1
firhillande till fireningen enligl god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jog har inhdmiat ir
tillesickliga och dndamdlsenliga som grund fr ming
uttalanclen,

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsiiret
2018 har utfiints av en annan revisor som liimnat en
revisionsheritielse daterad 2009-05- 16 med
omodifierade uttalanden | Rappors om
desredoisningen,

Stprelsens ansvar

Dt &r styrebsen som har ansvaret fir ati
Arsredovisningen uppratias och att den ger eén
riittvisande bild enligl drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fir den interna kontroll som den
bedmer ir nddviindig fisr atl uppratia en
Arsredovisning som inte innchiller ndgra vilsentliga
felnktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
cller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fir beddmningen av fireningens firmaga att
fortstitta verksamheten. Den upplyser, niir 54 ir
tilkimpligt, om frhillanden som kan pdverka
firmigan att fortsitta verksamheten och att anviinda
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antagandet om fonsatt drift, Antagandet om fortsatt
drif tilkimpas dock inte om beslut har fattads om atl

avveckln verksamheten.

Revisares atrsvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helbet inte innehdller
ndgra vilsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och anl mna en
revisionsbergttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hilg grad av sikerhel, men dr
ingen garanti fir alt en revision som uiftrs enligt [SA
och pod revisionssed | Sverige allid kommer att
uppticka en viisemlig felaktighet om en shdan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f@rviintas phverka de
ekonomizka beslhut som anvEndare fattar med grond i
dreredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anviinder jag
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under bela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fr vEsentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare ig dessa beror pit
oegentligheter elber misstog, utformar och wifle
granskningsdigirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillcickliga och
dndamiilsenliga for att ulgdra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vilsentlig
felakuighet vill fljd av oegentligheter ir hiigre in fir
en visentlig felaktighet som beror ph missiag, eflersom
eegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga wieldmnanden, felakig
information eller dsidosanande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en firstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betvdelse f@ie min
revision fir ait uiforma granskningsitgBrder som r
Eimpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte
fiir it uitala mig om effektiviteten i den interma
kontrallen.

- utvirderar jog Wmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rnimligheten i
styrelsens  uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar,

= drar jag en slutsats om Bimpligheten 1 att styrelsen
anvander entagandet om fortsatt drift vid upprilitandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om hisruvida
det finns ndgon viisentlig osdikerhetsfaktor som avser
sidang hilndelser eller fichdllanden som kan leda till
hetydande tvivel om freningens frmiga att forisiita
verksamheten. Om jag drar slulsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfakior, masie jag i
revisionsheriittelsen filsta uppmiirksambeten ph
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om shdana upplysningar ir
olilleickliga, modificra uitalandet om frsredovisningen,
Mina shusatser baseras pd de revisionshevis som
inhEmias fram till datumet for revisionsberitielsen,
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Dock kan framtida hiindelser eller rhdHanden giva an
cn frening inte lAngre kan fortsitta verksambeten.

- utvrderar jag den dvergripande presentationen,
strukiuren och innehdillet i drsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om drsredovisningen fterger de
underliggande transaktionema och hindelserna pd et
slIt som ger en ritivisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfaitning och inrikining sami
tidpunkien fir den. Jag mdste ocksd informera om
betvdelsefulla inkttogelser under revisionen, dinbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uirnlirnden

Ltdver min revision av drsredovisningen har jag fven
ubflirt en revision av styrelsens Mevalining fir Bri
Bjtrkhagen i Skandr fir rdkenskapsdret 20019 samt ay
firslaget till dispositioner betrdiTande freningens vinst
eller friust.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar
forlusten enligl frslaget | frvaliningsberlintelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fir
rikenskapshrel.

Geriined fir nttalainden

Jag har utfidrt revisionen enligt god revisionssed i
Swerige, Mift ansvar enligt denna beskrivs nlirmare i
avenittet Revisorns ausvar. Jug Br oberoende |
forhillande till Mreningen enligt god revisorssed i
Swerige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat Sr
tillriickliga och indamdlsenlign som grund R mina
uitalanden,

Styreliens anivar

[kt &r styrelsen som har ansvanet fr frslaged till
dispositioner betriffande fGreningens vinst eller forlust.
Vid farslag till videlning innefattar detta bland annat en
bedomning av om widelningen &r farsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhbetsart,
omfatining och risker stiller pd storleken av
fireningens cgna kapital, konsolideringsbehov,
likwiditet och sisllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar e fiseningens organisation och
firvaltningen av freningens angeligenheter, Detia
innefaitar bland annat att forilipande beddima
fireningens chonomiska situation och at tillse ait
fsreningens organisation &r uiformad b att
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bokfiiringen, medelsfrvaliningen och freningens
chonomiska angeldgenheter | dvrigl kontrolleras ph ent
beirygeande sHit,

Revisaris aisvar

Mitt mal betrliffande revisionen av Brvaliningen, och
darmed mitt uitalande om ansvarafrilet, i att inh3mia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot | ndgot
visentligh avseende:

- fdretagit ndgon dtglird elber gjort sig skvidip till ndgon
firsummelse som kan firanleds ersBiiningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- pé nfigot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska freningar, Arsredovisningstagen eller
stadgama.

Mitt mf] betraffande revisionen av Firslaget tll
dispositioner av fAreningens vinst eller Mrlust, och
ddrmed mitt witalamde om detta, & att med rimlig grad
av sikerhet bedtima om frstaget fir frenligt med
lagen om chkonomiska fsreningar.

Rirnlig siikerhet ir en bivg grad av sikerhet, men ingen
garandi fGr ot en revision som utfiaes enligh god
revisionssed i Sverige alltid kommer ait uppidcka
ftglirder eller frsummelser som kan firankeda
ersaningsskybdighet mot freningen, eller att oti
firslag il dispositioner av fireningens vinst eller
forlust imte dr frenligt med lagen om ckoromiska
freningar,

Som en del av en revision enligh ged revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela
revistonen. Granskningen av frvaliningen och
farslaget till dspositioner av Freningens vinst eller
farlust grundar sig frimst pd revisionen av
ritkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsitgfrder som utfies baseras pd min
professionella bedbmning med uighngspunkt i risk och
viisentlighet. Dt mnebfr att jag fokuserar
granskningen pd shdana diglirder, omriden och
firhillanden som ir visentliga fir verksamheten och
diir avsteg och Gveririidelser shulle ha sdrskild
betwdelse file freningens situation. Fag gir igenom och
privvar fattade beslut, beslutsumderlag, vidiagna
dtgirder och andra farhdllanden som &r relevanta for
mift uttalande om ansvarsfriber, Som underlag fir min
uttalande om styrelsens fieslag till dispositicner
betraiTande Mreningens vinst eller firlust har jag
granskat om forslaget dr frenligt med lagen om

ekonomisks [reningar.
™
¥stgd den, 16 mars 2020
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Att bo i BRF

En bostadsriitisfarenimg i en ckonomisk firening diir de boende tillsammans Sger bostadsritsGreningens byggnader
och mark. Marken kan aliernativt innehns med tomtriel, Som fgare till en bostsdscit iger du iften att bo | Higenheten,
Tillsammans med Svriga medlemmar | freningen har du ansvar fir fastigheten du bor i, Rilttigheter och skybdigheter
gentemot freningen delas av de boends, Det unika med bostadsdiet e att man gemensamt bestiimmer och tar ansvar fr
sin boendemiljd. Det hlir engagemanget skapar sammanhdlining och trivsel, samtidigt som kosinadema f&r L ex Mpande
skiitsel, drift och underhdl kan hdllas nere.

Som boende | en bostadsrittsfirening har du stora mdjligheter abt pdverka ditt boende. PA fdreningsstimiman kan du
phverka de beslut som ias | freningen. Dér vEljs ocksd styrelse fie bostadsritsfireningen, Styrelsen har ett stort ansvar
foir fireningens operativa verksambet och faststiller ocksd drsavgiften sh att den ticker freningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidigor som ska behandlas genom din r@t som medlem att [Eninn meotioner Gl stimman, Alla motioner
o limnats in i ikd behandlas av stiineman. Alla naedlemmar har ritt att modionera i frdgor de vill s stimman ska
hehandla,

Som bostadsritishavare har nan ayipandeniit il sin bostad pd obegrinsad Gd. Man har ocksd virdplikt av bostaden
och skn pd egen bekostnad hilia allt som finns inuti [Egenbeten § gout skick, Bostadsriitten kan shljas, drvas eller
Gverlitns pi samima =i som andren Gillgfingar, En bosadsrittshavare bekostar sjily sin hemfirsikring som biir
kompletieras med et 5.k, bostdsrisstilliige, on inte detia tecknats kollekiivi av freningen. Bostsdsrinstillizs el
omfatiar def utikade underhdllsansvaret som bostadsriinshavaren har enligt bostadsriteslagen och stadgarna,

Riksbyggen Rirvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadseitisfreningen med hela eller delar av fastighetsfirvaliningen, Det de
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd | fdrvaltningsuppdraget, Riksbyggen i it kooperativi folkrirelsefiretag
och en ckonomisk firening, med bostadsrilttsfireningar och byggfackliga organisationer som wi8rsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygper och flevaltar bostiider med huvudinrikining pd bostadsritter, Vi 8r et servicefiretag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett helifckande Mrvalinmgskoncept mesd skonomisk frvalining, teknisk Grvadining,
fastigheisservice och fastighesuiveckling, Riksbyggen genomftr ocksd gemensamma upphandlingar av alika tifinster
Lex fastighetsel och frskkringar som de bostadsritsfreningar som & kander hos Riksbyggen kan nytija. Riksbyggens
verksanihet dr i sin helbet kvalitets- och miljbcertifierade enligs 150 9000 och 150 14001, Certifiknten #r utfiindade av
it oberoende centifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att wira kunder iryggt kan fdita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs fie att fullgira vira Soganden, Vi arbetar ocksd hela tiden aktive fSr att minska
vibr pllyerkan pd miljtin,

Riksbygoen verkar fe bostadsritten 2om boendeform och B allos St 18l et bra boende,
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Ordlista

Anliggningsiillgingar
Tillgngar som fir aveeddn B ngvanigt bruk inom Breningen. Den viktigaste anliggningstilighngen i fireningens
fastighet med byggnader,

Avskrivming

Kostnaden fir inventarier frdelas dver fler dr. Normal avskrivningstad fir maskiner och inventarier fir 5 - 10 ir och
den frliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 = 20 % av anskaffningsviirdet. Bygensder skrivs av under en
betydligt ngre period, 120 dr ir en vonlig period e nybyggda ferfamiljshus,

Balansrikning

Visar fireningens ckonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut, Den ena sidan av balansrikningen (den 5.k,
aktivsidan) visar fireningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den 5.k, passivsidan) visar finansieringen, dov.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplining och
emel kapital). Verksamhetens resuliaf (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitaleis storlek {fSreningens
filrmigenhet),

Brinsketilligg

En separat avgilt som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostmaderna fiie uppvlirmningen av fireningens s,
BrinstetillZgaet fisrdelas efter varje Bigenhets storlek eller annan lEmplig frdelningsgrund och skall edéigeas mdnadsvis
av [reningens medlemmar,

Ekonomisk firening
En BSretagsform som har Gll Sndamdl ait feimja medlemmamas ckonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksambet. En bostaderfinsfBrening dr en typ av ekosamisk fbeening.

Folkriirelse

En sammanslutning som arbetar {8 att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna, En folkrfirelse har en
wivecklad idé om hur snmibdillet bir uivecklas, man bildar opimion, arbetar demokmtiskt och wian vinstiniresse, En
folkniirelse har stor anshuining, geografisk spridning och medlemskapet fir frivillige.

Fowd ik imre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavamas individuglin underhdllsfonder och medel | fonden disponeras ay
bestadsriittshavaren fr underhll och frbitringar i respekiive genhet. Den drliga avslitningen pdverkar fireningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligh balansedkningen visar summan av samilign bostadsritiers
tillgodohavanden. Uppgift fir den enskilde bostadsrlittshavaren mnas i samvband med aviseringen varje kvartal,

Fomd fir yitre underhill

Enligt fareningens stadgar skall en dglig reservering ghras till fSreningens gemensamma underhdlisfond, Forden fr
ulnyttjas fir undersdllzarheten. Kostadsnivin fir underhdl] av freningens fastighet {Hingsikiig underhiillspian ska
finnas) och behover ai viirdesiikra tidigare fonderade meded, pdverkar storleken pd det belopp som reserveras,

Fibrlngsinsais

Flirlugsingats fir en kapitalinssts som jcke medlemimar tllfe en ehonomisk frening.

Cienam Firlagsinsatser kan Breningen skaffa kapital wan st behiva ta in nya medlemmar. Forkagsinsatser har e
mellansE#lning mellan skalder och eget kapital, Den som har en frlagsinsats lsar en eftersthlld fordean ph freningen.
Skulle fGreningen gi | konkurslikvideras fir man bara Merbetalning efter aft alla andra fordringsSigare fa betali, om
det finns pengar kvar,

Fiir warje firlagsmsats mbste fireningen utfirda o firlagsandelshevis.

Firvaliningsheriitielse

Den del av drsredovisningen sam i text fisrklarar ach belyser ett avalutat verksambetsie, | frvaliningsberdtielsen
redovisas bla, vilka som haft uppdrag i Rireningen och drets viktigaste hilndelser. Fasvaltningsberkitelsens innehdll
regleras i Bokfringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna mtikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsakeing i [Orvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiicter ar intdkier som fSreningen dinnu inte f8tt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder & av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnadei.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift e hyra/avgift som vanligivis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som {Sreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som fakiureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett & Om en fond 18y inrc underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medicmimar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhilis genom att
jamfora bostadsritisforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stéere n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Léangfristiga skulder
Skulder som f8reningen betalar forst efier ett eller flera ar. [ regel sker betalningen 1pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intilter och kosinader under verksambetsaret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intakterna blir resuliatet en friust. [ annat fall blir resuitatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
meotsvarats av utbetalningar under &ret t.ex, avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitaikostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resnltat ska behandlas.

Skuldkvot
Qvriga skuider till kreditinstitut dividerade med summa réreiseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. téreningens mijlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betainingsformaga. Att en forening har hog soliditet innebidr att den har stort eget kapital i
forhailande till summa tillgAngar. Motsatt innebir att om en fBrening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
{orhdllande till summa tiliglngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan,

Stillda siikerhefer
Avser | foreningens fall de silerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den #riiga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansyikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjoris sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den ipande drifien ach de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksambetsér och som skall behandlas av erdinarie freningsstamina.
Arsredovisningen skall omfatta firvaliningsberittelse, resultatrikning, balansriiining och revisionsberittelse,
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening v { normalfallet inte féremdl fir inkomstbeskatining. En bostadsratisforenings ranteintakter dr
skattefiia till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattuing sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsfireningar erligger en kenununal fastighetsavgifl motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

Fér smihus giller istdilet ett indexbundet taibelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppftrda’ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhali ntfsrt enligt underhdiisplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser 13pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhdlisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fGreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse 4 eft méjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler foir vilket
a) ett utfidde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindetser ocksa intraffar,
b} det dr ostkert om dessa framtida hindelser kommer ait intriiffa, och
c} det ligger utanfiir firetagets kontroll om héndelserna kommer att inteZffa.
En eventualférpliktelse &r ocksd ett dtagande 1}l f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte & sannalikt att ett utfldde av resurser kommey att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b en tiliférlitlig uppskattning av beloppet inte kan giras.
En eventualfdrpliktelse #r ven et informelit dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Visentliga handelser under aret:

Wi har haft 7 styrelsemten under dret.
& lagenheter har sélts.

Under dret har vi:

Bytt mamin till Brf Bjdrkhagen | Skandr,

Antagit rya stadgar.

Gjort arllg revidering av underhallsplanen.

Genomfart statuskontroller av el, vatten och brandskydd | samiliga ligenheter.
Gjort anmodad radonmatning,

Installerat rya armaturer | gdstiigenheten.

Upprustat p-platserna.

Tagit fram avtal for yttre forindring (uterum).

hElat vissa kupor.

Under 2020 planerar vi att:

Gdra dversyn av samtliga takfdnster.

Bivta samtliga stolpar vid entréer samt de av behov i carportar.
Byta samtliga dropplatar dver elskap,

Twatta samitliga vindskivor samt hingrannar och stupris,
Renovera och brandsdkra gistligenheten.
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Ril;sl}mm arbetar pd uppdrag frdin bostadsditisfireningar och fstighesbolag med ekonomisk Wrealning, tekiisk
frvalining, fstighetsservice sanit fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide Bingivare och kipare bra méjligheter att bedima freningens ekonomi.
Spara d&ridr alltid drsredovisningen,

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Rikﬁhjﬁgg en
wiww rilosbygpen.se ﬁ‘“"‘ﬁ"h‘ﬂ"' Jiaed
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