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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bjorkhagen, 769616-7886 far harmed avge arsredovisning for 2017,

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidskegransning. Upplatelse far
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som medlem har p& grund av upplatelsen.

Mediem soin innéhar busiadsrall kaiias bostadsratishavare.

Féreningen beskattades det senaste inkomstéret som &kta bostadsrattsférening.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-04-11 pa stadmman deltog 15 medlemmar.

STYRELSE

Namn: Uppdrag Namn: Uppdarg

Eva Bonnevier Ordférande Charlotte Johannesson Suppleant
. Eva Sundholm Suppleant

Henry Andersson Ledamot

Camilla Holm Ledamot

Alva Stenqvist Ledamot

Firmatecknare har varit 2 i styrelsen i férening

Revisor

Namn Uppdrag
Thomas Appelgren revisor
Valberedning

Valberedning under aret har varit Tommy Paulsson som sammankallande,

VERKSAMHETEN

Fdreningen &ger 10 fastigheter med beteckningarna Skanor 9:256 9:258 9:259 9:260 9:264 9:265
9:266 9:270 9:271 9:272 i Vellinge Kommun. Pa fastigheterna finns 10 bostadshus som uppférdes
1992.

Bostadsrétter Antal Total Yta Hyresrétter Antal Total yta
1rok - 1rok
2rok - 2rok
3rok 40 3560 3rok
4rok - 4rok
5rok - S5rok
SUMMA: 40 3560 SUMMA: - -

Totalt antal igh 40 3560 Lokaler 2 82
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Ekonomisk d6versikt
2017-12-31  2016-12-31 20156-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettomsattning tkr 20113 2008,0 1993,9 20459 21570
Rarelseresultat tkr 9595 4273 798,9 8895,7 1329,0
Resultat efter finansiella poster 401,3 -152,6 188,8 -197,8 193,0
Soliditet, % 56,8 56,2 55,3 52,5 50,6
Arsavgift bostader / m2 561 561 590 590

Byggnadens Tekniska status

Byggnadsdel Ar Kommentar

Tak 1992 Byggnadsar

Fasader 1992 Takkupor malade 2012

Fénster 2012 malade 2012

Balkonger 2012 malade 2012

Tradgard ingen gemensam tradgard
Avloppsstammar 2012 underhallsspolade i samtliga hus
Vattenstammar 1992

Varmestammar radiatorer varje bostadsréatt har eget vattenburet system
Varmesystem Varje bostadsratt har eget varmesystem
Elledningar 1992

Avtal

Fdreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonimisk Administration Braheds Forvaltning AB

Fastighetsskoétsel ingen
Kabel-TV ComHem
Bredband Individuellt val

Fastigheten &r fullvardeférsékrad i Dina Férsakringar

Vasentliga hdndelser under aret

Under aret har vi haft 9 styrelseméten.
Gastlagenheten har anvénts ganska flitigt aven i ar.
5 lagenheter har salts.

Genomforts under aret:
Spolning/rensning av tak och héngrénnor
Uppstart av lagstadgad energideklaration.

Beslut tagna for genomférande 2018:

Byte av ekonomisk forvaltare till Riksbyggen per 2018-01-01.
Revidering av underhallsplan.

Underhall av vara balkonger. Arbetet pabdrjas i januari.
Beskarning och fallning av trad i omradet. Arbetet utfors i januari.
OVK-besiktning av ventilationssystem.
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Byte av redovisningsprincip
Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2009-1.

Vad betréaffar féretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -435 931
arets resultat 401 306
Totalt -34 625

Disponeras enligt féljande:
balanseras i ny rékning -34 625
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 1 2011323 2007 977
Ovriga rérelseintakter 22 500 14 600
Summa Rérelseintakter 2 033 823 2022 577
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2 -408 209 -360 837
Reparationer och Underhall 3 -11 488 -542 641
Férvaltningskostnader 4 -90 365 -127 727
Personalkostnader 5 -52 083 -51 894
Av/nedskrivningar 6 -512 150 -512 150
Summa Rorelsekostnader -1 074 295 -1 §95 249
Rdérelseresultat 959 528 427 328
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 7 - 217
Rantekostnader och liknande kostnader 8 -558 222 -580 124
Summa finansiella poster -558 222 -579 907
Resultat efter finansiella poster 401 306 ~152 579

Arets resultat ' 401 306 -152 579
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 9 66 246 917 66 754 621

Inventarier, verktyg och installationer 10 8 890 13 336
66 255 807 66 767 957

Summa anldggningstillgangar 66 255 807 66 767 957

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13975 -

Skattekonto skattefordringar 25 564 64 852

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 057 37 840

Summa Kortfristiga tillgangar 80 596 102 692

Kassa och bank 1292229 668 110

Summa omséttningstillgangar 1372 825 770 802

SUMMA TILLGANGAR 67 628 632 67 538 759
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 703 665 36 703 665
Upplatelseavgifter 1721139 1721139
Summa bundet eget kapital 38 424 804 38 424 804
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -435 931 -283 352
Arets resultat 401 306 -152 579
Summa fritt eget kapital -34 625 -435 931
Summa eget kapital 38 390 179 37 988 873
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 28 925 000 29 250 000
28 925 000 29 250 000
Kortfristiga skulder
Farskott fran kunder - 100
Leverantorsskulder 148 853 141180
Skatteskulder 6 074 6074
Ovriga skulder 12 - 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 158 526 152 112
Summa Kortfristiga skulder 313453 299 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 628 632 67 538 759
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 37 250 000 37 250 000
Ansvarsférbindelser inga inga
Summa 37 250 000 37 250 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskringarna gors enligt systematisk plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Nyttjandeperioder:

Byggnader 100 ar
Ombyggnader / Standardférbéttringar 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer ’ 5ar

Fastighetsunderhall
Overféring till fond fér yttre underhall gors enligt féreningens stadgar. Féreningen har uppréattat en
underhélisplan och i denna beraknad arlig kostnad for underhall avsatts till yttre fond.

Uttag fran fond gérs genom dverféring till balanserat resultat, fér att ticka arets underhallskostnader,
efter beslut pa féreningsstdmma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen avskaffades frn och med taxeringsaret 2008. Innebérden av lagéndringen ar
att nagon schablonintakt inte ska tas upp till beskattning. i den man bostadsrattsféreningen har
inkomst av annan forvarvskalla beskattas det med statlig inkomstkatt. .
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Noter

Not 1 Omsaéttning

2017 2016
HYRESINTAKTER:
Hyresintékter Lokaler 7 000 7 200
7 000 7 200
ARSAVGIFTER:
Arsavgifter bostader 1994 606 1994 723
. 1994 606 1994 723
OVRIGA AVGIFTER
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Diverse avgifter 9716 6 054
Uthyrningsrum 22 501 14 600
32 217 20 654
TOTALT: 2033823 2022577
Not 2 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskétsel 19 867 1793
El ; 23 959 13 987
Vatten & Aviopp 179 979 167 486
Avfall 65713 63 346
Forsakringar 28 826 26 149
Kabel-TV 35625 47 356
Fastighetsskatt 54 240 50 720
408 209 360 837
Not 3 Reparationer och Underhall
2017 2016
Reparationer 11 488 117 641
Summa Reparationer: 11 488 117 641
Underhall:
Underhall - 425 000
Summa Underhall: - 425 000
TOTALT: 11 488 542 641
Storre poster:
Not 4 Foérvaltningskostnader
2017 2016
Férbrukningsinventarier 2 306 925
Annonsering 370° -
Tele och Post 1485 2785
Kundférlust avskrivning kundfordringar - 42 590
Revision 13 587 14 871
Kameral Férvaltning 52 293 50 557
Kansulter ach évriga tjanster 16 164 11731
Bankkostnader 4160 4268
Advokat och rattegangskostnader 600 700

90 965 128 427
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Not 5 Personal

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2017 2016
Styrelsearvoden 44 300 -
Ovriga tim-erséttningar - 45 899
Summa 44 300 45 899
Saciala kostnader 7783 5995
Summa Personalkostnader 52 083 §1 894
Féreningen har inga anstallda.
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar

2017 2016
Byggnader och markanlaggningar 507 704 507 704
Inventarier, verktyg och installationer 4 446 4 446
Summa 512 150 512 150

P& grund av andrade regler for avskrivning pa byggnader har féreningen andrat sin avskrivningsplan

fran progressiv till rak avskrvning.
Féreningens byggnader skrivs av pa totalt 100 ar.

Not 7 Rénteintidkter och liknande intakter

2017 2016
Réanteintakter - 217
Summa - 217
Not 8 Réntekostnader och liknande kostnader
2017 2016
Rantekostnader Fastighetsknutna lan 558 222 580 124
Summa 558 222 580 124
Not 9 Byggnader och mark
2017 2016
Ingaende anskaffningsvarden 48 069410 48 069 410
Utgéende ackumulerade anskaffninsvarde 48 069410 48 069 410
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: :
Ack avskrivningar byggnader -1 868 339 -1 360 635
Arets avskrivning enligt plan ~507 704 -507 704
-2 376 043 -1 868 339
45693 367 46 201 071
Mark 20553550 20553 550
Redovisat varde vid arets slut 66 246 917 66 754 621

Frén och med 2014 har féreningen reviderat sin avskrivningsplan till rak avskrivning.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 22 228 22228
22 228 22228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets bdrjan -8 892 -4 446
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -4 446 -4 448
-13 338 -8 892
Redovisat virde vid arets slut 8 890 13336

Not 11 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bdrjan 36 703 665 1721139 - -283 352 -152 579
Disposition enl arsstamma - -152 579 152 579
Arets resultat 401 306
Vid arets slut 36 703 665 1721139 - ~435 931 401 306

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Réntedndring L&ptid 2017 2016
Swedbank 0,761 % 3 manader tillsvidare 5680 000 5920 000
Swedbank 3,21 % 2020-02-27 tillsvidare 7635000 7635000
Swedbank 0,761 % 3 manader 2064-11-01 75650000 7595000
Swedbank 2,98 % 2018-02-27 2084-11-01 8 060 000 8 100 000
SUMMA: 28925000 29250000

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

. 2017 2016
Fastighetsinteckningar 37250000 37250000
Ansvarsférbindelser inga inga

37 250 000 37 250 000




Brf Bjérkhagen
769616-7886

Underskrifter
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Eva Bonnevier Alva Stenqvist
& - )
_ o Gadda ; L L
Henry Andersson Camllla Holﬁ

Min revisionsberattelse har lamnats den 3{) @f?r% | 20| %

o,

Thomas Appelgren
Godkand Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkhagen
Org.nr 769616-7886

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjérkhagen for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. :

Revisorns ansvar ‘

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: ‘

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorkhagen for rékenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Malmo den 30 april 2018
;\1\?\&5«’ é% vwbr\ﬁw-/

Thomas Appelgren

Godkénd revisor
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