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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bjorkhagen, 769616-7886 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen beskattades det senaste inkomstaret som akta bostadsrattsférening.

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-28, pa stamman deltog 14 medlemmar.

STYRELSE

Namn: Uppdrag Namn: Uppdarg
Ann-Cathrine Mdller Ordférande Charlotte Johannesson Suppleant
Alva Stenqvist Ledamot Eva Sundholm Suppleant
Henry Andersson Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit 2 i styrelsen i forening

Revisor
Namn Uppdrag
Thomas Appelgren revisor

Valberedning

Valberedning under aret har varit Tommy Paulsson som sammankallande,

VERKSAMHETEN
Foreningen ager 10 fastigheter med beteckningarna Skanor 9:256 9:258 9:259 9:260 9:264 9:265
9:266 9:270 9:271 9:272 i Vellinge Kommun. Pa fastigheterna finns 10 bostadshus som uppférdes

1992.

Bostadsratter Antal Total Yta Hyresratter Antal Total yta
1rok - 1rok

2rok - 2rok

3rok 40 3560 3rok

4rok - 4rok

5rok - 5rok

SUMMA: 40 3560 SUMMA: - -

Totalt antal Igh 40 3560 Lokaler 2 82
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Ekonomisk oversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettomsattning tkr 1993,9 2 045,9 2157,0 2 314,0 2312,0
Rorelseresultat tkr 798.,9 895,7 1329,0 517,0 1682,0
Resultat efter finansiella poster 188,8 -197.,8 193,0 -924,0 281,0
Soliditet, % 55,3 52,5 50,6 50,5 49,0
Arsavgift bostader / m2 561 590 590 571 571

Byggnadens Tekniska status

Byggnadsdel Ar Kommentar

Tak 1992 Byggnadsar

Fasader 1992 Takkupor malade 2012

Fonster 2012 malade 2012

Balkonger 2012 malade 2012

Tradgard ingen gemensam tradgard
Avloppsstammar 2012 underhallsspolade i samtliga hus
Vattenstammar 1992

Varmestammar radiatorer varje bostadsratt har eget vattenburet system
Varmesystem Varje bostadsratt har eget varmesystem
Elledningar 1992

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal:

Ekonimisk Administration Braheds Férvaltning AB

Fastighetsskotsel ingen
Kabel-TV Canal Digital
Bredband

Fastigheten ar fullvardeférsédkrad i Dina Férsakringar

Vasentliga hiandelser under aret
Under aret har vi haft fem styrelsemoten varvid Bengt Brahed har deltagit vid tva av dem.

Forutom ordinarie styrelsemaoten har vi i styrelsen haft kontinuerlig kontakt pa grund av att vi har haft
flera olika projekt pa gang under aret.

Alla entrédorrarna (40 st) har blivit ommalade i ursprungsfargerna och matchande balkongerna.

Inrett det fore detta skyddsrummet, som nu har blivit en gastldgenhet/gasthus for vara medlemmars
besdkare i den man lagenheten ar ledig. Vi tanker dven hyra ut till Falsterbo Horse Show deltagare, sa
bérjan av juli manad ar i forsta hand vikt for detta.

Fiberinstallation har genomforts, och detta ha tagit storre delen av aret efter semestrarna.

Vi har skrivit TV-avtal med Comhem, och sagt upp avtalet med Canal Digital. Liksom tidigare sa ingar
TV-basutbudet i avgiften for lagenheten.

En vattenlacka i en av lagenheterna, visade sig bli ganska komplicerad. Strangt taget hela koket fick
bytas ut. Agarens och féreningens forsakringar tar hand om det.

Trots kostnaden av fiberinstallationen, som féreningen har investerat i, sa kan vi behalla samma
avgifter for ar 2016.

Val mott pa arsmotet den 18 April 2016
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Byte av redovisningsprincip
Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2009-1.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -472 172
arets resultat 188 820
Totalt -283 352

Disponeras enligt foljande:
balanseras i ny rakning -283 352
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 1 1993 870 2045914
Ovriga rérelseintakter 5040 -
Summa Rorelseintakter 1998 910 2045914
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -360 959 -355 465
Reparationer och Underhall 3 -118 179 -16 465
Forvaltningskostnader 4 -155 203 -222 663
Personalkostnader 5 -53 506 -47 922
Av/nedskrivningar 6 -512 150 -507 704
Summa Rorelsekostnader -1 199 997 -1 150 219
Roérelseresultat 798 913 895 695
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 7 192 283
Rantekostnader och liknande kostnader 8 -610 285 -1 093 751
Summa finansiella poster -610 093 -1 093 468
Resultat efter finansiella poster 188 820 -197 773

Arets resultat 188 820 -197 773
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 67 262 325 67 770 029
Inventarier, verktyg och installationer 10 17 782 -

67 280 107 67 770 029

Summa anldggningstillgangar 67 280 107 67 770 029

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbeten 10 828 -
10 828 -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 43 075 42710
Skattekonto skattefordringar 23187 42 399
Ovriga fordringar - 51525
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33194 33 259
Summa Kortfristiga tillgangar 99 456 169 893
Kassa och bank 1624 676 1266 563
Summa omsattningstiligangar 1734 960 1436 456

SUMMA TILLGANGAR 69 015 067 69 206 485
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 703 665 35724 435
Upplatelseavgifter 1721139 1100 369
Summa bundet eget kapital 38 424 804 36 824 804
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -472 172 -274 399
Arets resultat 188 820 -197 773
Summa fritt eget kapital -283 352 -472 172
Summa eget kapital 38 141 452 36 352 632
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 30 575 000 32 368 750
30 575 000 32 368 750
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 144 863 342 060
Skatteskulder 6 074 6 074
Ovriga skulder 12 -1 151 -2 680
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 148 829 139 649
Summa Kortfristiga skulder 298 615 485 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 015 067 69 206 485
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 37 250 000 37 250 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga
Summa 37 250 000 37 250 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskringarna gors enligt systematisk plan over tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Nyttjandeperioder:

Byggnader 100 ar
Ombyggnader / Standardférbattringar 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Fastighetsunderhall

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar. Féreningen har uppréttat en
underhallsplan och i denna beraknad arlig kostnad fér underhall avsatts till yttre fond.

Uttag fran fond gors genom Overfoéring till balanserat resultat, fér att tacka arets underhallskostnader,
efter beslut pa féreningsstamma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen avskaffades fran och med taxeringsaret 2008. Innebdrden av lagandringen ar
att nagon schablonintakt inte ska tas upp till beskattning. i den man bostadsrattsféreningen har
inkomst av annan forvarvskalla beskattas det med statlig inkomstkatt.
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Noter

Not 1 Omsattning

2015 2014
HYRESINTAKTER:
Hyresintakter Lokaler 7 200 28 200
7 200 28 200

ARSAVGIFTER:
Arsavgifter bostader 1979 053 2011 011

1979 053 2011 011

OVRIGA AVGIFTER

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Diverse avgifter 7617 6 702
Ovriga extraordinara intakter 5040 -

12 657 6 702
TOTALT: 1998 910 2045913

Not 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 4 890 -
El 19 925 20 660
Vatten & Avlopp 146 448 150 451
Avfall 59 888 60 843
Forsakringar 24 700 23 506
Kabel-TV 55 388 51 326
Fastighetsskatt 49720 48 679
360 959 355 465
Not 3 Reparationer och Underhall
2015 2014
Reparationer 31429 16 465
Summa Reparationer: 31429 16 465
Underhall:
Underhall 86 750 86 750
Summa Underhall: 86 750 86 750
TOTALT: 118 179 103 215
Storre poster:
Not 4 Forvaltningskostnader
2015 2014
Forbrukningsinventarier 7439 -
Forsaljningskostnader 60 000 80 453
Kontorsmaterial - 434
Kundforlust avskrivning kundfordringar - 71010
Revision 10 975 10725
Kameral Férvaltning 48 932 46 989
Konsulter och 6vriga tjanster 24 144 9 588
Bankkostnader 3714 3 464

155 204 222 663
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Not 5 Personal

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
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2015 2014
Styrelsearvoden 44 499 44 400
Ovriga tim-ersattningar 5425 -
Summa 49 924 44 400
Sociala kostnader 3582 3 522
Summa Personalkostnader 53 506 47 922
Fdreningen har inga anstallda.
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2015 2014
Byggnader och markanlaggningar 507 704 507 704
Inventarier, verktyg och installationer 4 446 -
Summa 512 150 507 704

Pa grund av andrade regler for avskrivning pa byggnader har féreningen andrat sin avskrivningsplan

fran progressiv till rak avskrvning.
Foreningens byggnader skrivs av pa totalt 100 ar.

Not 7 Ranteintiakter och liknande intakter

2015 2014
Rénteintakter 192 283
Summa 192 283
Not 8 Rantekostnader och liknande kostnader
2015 2014
Rantekostnader Fastighetsknutna lan 610 285 1093 751
Summa 610 285 1093 751
Not 9 Byggnader och mark
2015 2014
Ingédende anskaffningsvarden 48 069410 48 069 410
Utgaende ackumulerade anskaffninsvarde 48 069410 48 069 410
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ack avskrivningar byggnader -852 931 -345 227
Arets avskrivning enligt plan -507 704 -507 704
-1 360 635 -852 931
46 708 775 47 216 479
Mark 20553550 20553550
Redovisat varde vid arets slut 67 262 325 67 770 029

Fran och med 2014 har foreningen reviderat sin avskrivningsplan till rak avskrivning.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 22 228
22 228 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 446 -
-4 446 -
Redovisat varde vid arets slut 17 782 -
Not 11 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 35724 435 1100 369 - -274 399 -197 773
Under aret inbetalt 979 230 620770
Disposition enl arsstdmma - -197 773 197 773
Arets resultat 188 820
Vid arets slut 36 703 665 1721139 - -472 172 188 820
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesats Ranteandring Loptid 2015 2014
Swedbank 0,683 % 3 manader tillsvidare 6 160 000 7 880 000
Swedbank 3,21 % 2020-02-27 tillsvidare 7 635 000 7 635 000
Swedbank 0,683 % 3 manader 2064-11-01 8 640 000 8673750
Swedbank 2,98 % 2018-02-27 2064-11-01 8 140 000 8 180 000
SUMMA: 30575000 32368750
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2015 2014
Fastighetsinteckningar 37 250 000 37 250 000
Ansvarsforbindelser Inga inga
37 250 000 37 250 000
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Underskrifter

Ort och datum Ja/e 0708
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Thomas Appelgren
Godkénd Revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Bjorkhagen
Org.nr 769616-7886

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkhagen for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta {or hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ir Andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bjorkhagen for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Malmé den 8 april 2016

l ) Ll‘llw- = '\\ .!|I F\‘Jlkq.\/
Thomas Appelgren

Godkind revisor
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